
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

Заказчик — АО «Татнефтепром-Зюзеевнефть» 
 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  
ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 

 
 

«Обустройство куста скважин № 1212 
Сейсмического нефтяного месторождения» 2020г. 

 
 
 

Том 2 «Материалы по обоснованию проекта  
планировки территории». 

Раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Графическая часть» 

Раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Пояснительная записка» 

 
133-23-ППТ. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Альметьевск, 2023 
 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
Заказчик — АО «Татнефтепром-Зюзеевнефть» 

 
 
 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  
ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 

 
 

«Обустройство куста скважин № 1212 
Сейсмического нефтяного месторождения» 2020г. 

 
 

Том 2 «Материалы по обоснованию проекта  
планировки территории». 

Раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Графическая часть» 

Раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Пояснительная записка» 

 
 
 
 
 
 

Главный инженер проекта                                                                               Л.В. Левченко 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Альметьевск, 2023 
 



 

 

      
132-23-ППТ.ПМТ.       

Изм. Кол.уч Лист №до
 

Подп. Дата 
Исполнитель Сальманова   

Состав проекта планировки и межевания 
территории линейного объекта 

Стадия Лист Листов 
    И 1 1 
    

 
    
ГИП Левченко   

Со
гл

ас
ов

ан
о 

   

   

   

   

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

И
нв

. №
 п

од
п.

 
 

 

Состав документации по планировке территории. 

Номер 
тома 

№ 
п/п Состав Наименование Примечание 

1 2 3 4 5 

Том 1 
1 Основная часть проекта 

планировки территории  

Раздел 1 «Проект планировки 
территории. Графическая часть»  

2 Раздел 2 «Положение о размещении 
линейных объектов»  

Том 2 3 
Материалы по обоснованию 

проекта планировки 
территории 

Раздел 3 «Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории. 

Графическая часть» 
 

Раздел 4 «Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории. 

Пояснительная записка» 
 

  Приложение   

Том 3 
4 

Основная часть проекта 
межевания территории 

Раздел 1 «Проект межевания 
территории. Графическая часть»  

5 Раздел 2 «Проект межевания 
территории. Текстовая часть»  

Том 4 

6 Материалы по обоснованию 
проекта межевания 

территории 

Раздел 3 «Материалы по обоснованию 
проекта межевания территории. 

Графическая часть» 
 

7 
Раздел 4 «Материалы по обоснованию 

проекта межевания территории. 
Пояснительная записка» 

 

 
 



 

 

      
132-23-ППТ.ПМТ. 

Лист 
      1 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

РАЗДЕЛ 3 «МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ» 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Нт

15
6

15
8160

16
0

16
2

163
т.А

т.Б

Скв. 1367

Нт

Нт

Нт

Нп

Нп

р

Нт

Скв. 1216

Скв. 1212

Скв. 1213

Скв. 1214

Скв. 1367

 №49
УА10-3

 №47
 П10-5н

 №48
 П10-5н

 №50
 П10-5н

 №51
 П10-5н

 №52
 П10-5н

№53
10-5н

 №41
 П10-5

 №42
 П10-5н

 №43
 П10-5н

 №44
 П10-5н

 №45
 П10-5н

 №46
 П10-5н

№54 (К10-3)
с разъединителем

КР-3(под углом 90°)

16:42-6.227
ВЛ 110 кВ Каргали-Аксубаево

«Обустройство куста скважин № 1212
Сейсмического нефтяного месторождения» 2020г.

ли
ни

я 
 с

ов
ме

щ
ен

ия

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки
территории. Раздел3. "Материалы по обоснованию

проекта планировки территории. Графическая часть"
Схема расположения элементов планировочной структуры . Схема
организации улично-дорожной сети . Схема границ территории ,

подверженных риску  возникновения  ЧС  природного и техногенного
характера . Схема вертикальной планировки территории. М 1: 2000

Примечание:
1. Площадки куста скважин №1212  расположены на землях Татарско-Елтанского сельского
поселения Чистопольсого муниципального района РТ. Во время проведения
инженерно-геодезических работ, опасные для строительства физико-геологические процессы
(карст, просадка, эрозия) на участке изысканий и прилегающей территории не выявлены.

2. При проектировании необходимо учитывать также все основополагающие требования СНиП,
СП и руководств, касающихся предстроительных и прогнозных негативных факторов
гидрогеологического и инженерно-геологического характера, а также представленных
цифровыми характеристиками в соответствующих таблицах Технического отчета по
инженерно-геологическим изысканиям.
3. Все вышеизложенное относится только к линии проектируемой сооружений, при перемене ее
местоположения необходимо выполнение дополнительных изысканий.
4. На территории линейного объекта отсутствуют территории подверженные риску
возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера.
5. Система координат- МСК-16, система высот-Балтийская.
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Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки
территории. Раздел3. "Материалы по обоснованию

проекта планировки территории. Графическая часть"

Схема использования территории в период
подготовки проекта планировки территории
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4.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории .........................8 

4.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) ........8 

 

  



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

РАЗДЕЛ 4 «МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА» 
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4.1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 
разрабатывается проект планировки территории 

 

В административном отношении объект изысканий находится в Чистопольском районе РТ, 

на территории Татарско-Елтанского СП. 

На момент проведения изысканий куст скважин №1212 необустроена, покрыта луговой 

растительностью. С запада, севера и северо-востока площадка ограничена лесным массивом. В 

40 м южнее скважин отсыпана полоса обвалования высотой 1.2 м, тут же проходит грунтовая 

дорога. 

Полоса проектируемой трассы ВЛ и нефтепровода протяженностью 4 км простирается в 

северо-восточном направлении до автомобильной дороги Татарский Елтан-Изгары. На своем 

протяжении полоса проектируемой трассы пересекает две воздушные линии ЛЭП. 

Проектируемая площадка нефтеналивной станции располагается в 80 м юго-западнее 

автомобильной дороги Татарский Елтан-Изгары и представляет собой часть пахотных угодий. 

Каких-либо коммуникаций на площадке нет, но в 29-30 м северо-восточнее вдоль автодороги 

протягивается воздушная ЛЭП 6кВ, газопровод высокого давления и кабель связи подземных 

проложений. 

В геоморфологическом отношении объект располагается на водораздельной поверхности 

между р.Малый Черемшан и р.Изгарка - правым притоком р.Малый Черемшан. Поверхностные 

водотоки на площадках и по полосе трассы отсутствуют. Река Малый Черемшан протекает в 2.9 

-3,0 км южнее объекта, р.Изгарка – в 1,8 -2,6 км восточнее. Территория характеризуется 

наименьшей в республике степенью развития овражной сети (в 2 -2,5 раза ниже, чем в среднем 

по Татарстану) 

Абсолютные отметки поверхности площадки куста скважины № 1212 составляют 163.15-

163.19 м (по устьям буровых скважин). Абсолютные отметки поверхности площадки 

нефтеналивной станции составляют 146.42-146.65 м (по устьям буровых скважин). 

Гипсометрический градиент полосы проектируемой трассы составляет 16.7 м. Общий уклон 

трассы направлен в северо-восточном направлении, к бассейну р. Изгарка. 

Сток снеготалых и дождевых вод с площадок затруднен из-за незначительных уклонов 

рельефа. 

Какого-либо негативного гидрологического воздействия вышеуказанные водотоки на 

окружающую территорию не оказывают и не будут оказывать. 

Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и явления, которые 

могли бы оказать негативное влияние на устойчивость поверхностных и глубинных грунтовых 

массивов территории (эрозия, оползни, суффозия, карст и тому подобное), отсутствуют. 

Согласно СП 131.13330.2020 «Строительная климатология» исследуемая территория 

расположена в климатическом районе IВ, который характеризуется как умеренно 

kodeks://link/d?nd=573659358
kodeks://link/d?nd=573659358
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континентальный, выражающийся в больших колебаниях температуры воздуха как в течение 

года, так и в течение суток. Климат района характеризуется относительно-влажным и 

прохладным летом и умеренно холодной снежной зимой. Средняя годовая температура воздуха 

составляет +3,4ºС. Лето сравнительно теплое, среднемесячная температура самого жаркого 

месяца (июль) равна 19,2оС, а средняя месячная максимальная температура – 24,3ºС, в июле же 

наблюдаются и максимальные годовые температуры воздуха. Средняя температура января равна 

-11,7ºС. Температура холодного периода (средняя температура наиболее холодной части 

отопительного периода) равна -17,3º С. Средняя продолжительность безморозного периода 

составляет 136-144 дня. Первые морозы наблюдаются в 3 декаде сентября, последние - со второй 

половины первой декады мая. Максимальная глубина промерзания почвы может достигать 120 

см. Годовая сумма осадков составляет 510 мм. В теплый период года выпадает максимальное 

количество осадков, максимум осадков приходится на период с июля по октябрь. Минимальное 

количество осадков приходится на март. На территории района господствующими ветрами 

являются южные, юго-западные и западные, со среднегодовой скоростью 4,3 м/сек. 

По климатическим характеристикам площадка исследований относится к: 

- 2 гололедному; 

- 2 ветровому; 

- 4 снеговому районам. 

 

 

4.2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов 
       

Границы зон планируемого размещения сформированы по границам полосы отвода, в 

соответствии с параметрами объектов, планируемых к размещению. 

Границы куста скважин №1212 Сейсмического нефтяного месторождения определены по 

внешним границам земельных участков, подлежащих образованию, в связи со строительством. 

Ширина полосы временного отвода для трасс ВЛ 10 кВ составляет 8,0 м, в соответствии с 

Приказом Минэнерго РФ №14278 тм-т1 от 20.05.1994 «Нормы отвода земель для электрических 

сетей напряжением 0,38-750кВ». 

Охранная зона ВЛ 10 кВ устанавливается по 10 м в каждую сторону согласно 

Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 (ред. от 21.12.2018) "О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" (вместе с "Правилами 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон". 

https://docs.cntd.ru/document/1200029249
https://docs.cntd.ru/document/1200029249
https://docs.cntd.ru/document/902145038
https://docs.cntd.ru/document/902145038
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Ширина полосы временного отвода для трассы трубопровода составляет 24,0 м, принята в 

соответствии с нормами отвода земельных участков СН 459-74 «Нормы отвода земель для 

нефтяных и газовых скважин». 

Охранная зона нефтепровода устанавливается по 25 м от оси в каждую сторону согласно 

правил охраны магистральных трубопроводов. 

 

4.3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 
подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

    

  Так как проектом не предусмотрено размещение линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, обоснование определения границ зон 

их планируемого размещения не приводится. 

 

 

4.4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в 

составе линейных объектов 
 

 Согласно Градостроительного кодекса Российской Федерации параметры застройки 

устанавливаются градостроительными регламентами, определенными в составе правил 

землепользования и застройки.   

Порядок использования земель Татарско-Елтанского сельского поселения Чистопольского 

муниципального района, определяется в соответствие с зонированием их территории, 

отображенным на карте градостроительного зонирования (территориальные зоны), где 

отображаются границы и кодовые обозначения зон с учетом ограничений в использовании 

земельных участков, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.  

Согласно Правил землепользования и застройки Татарско-Елтанского сельского поселения 

Чистопольского муниципального района № 8/1 от 05.07.2014 г, проектируемый объект находится 

в следующих территориальных зонах: 

СХУ- земли сельскохозяйственных угодий; 

ЛФ-земли лесного фонда. 

Согласно части 6 Статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные 

регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения. Использование земельных участков, для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами 

в соответствии с федеральными законами. 

В состав сельскохозяйственных угодий входят земли, предназначенные для выращивания 

сельскохозяйственной продукции, в том числе: пашни; многолетние насаждения; сенокосы; 

https://docs.cntd.ru/document/901707913
https://docs.cntd.ru/document/901707913
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пастбища (летние лагеря). Вспомогательные виды: внутрихозяйственные дороги; автомобильные 

дороги, необходимые для функционирования и обслуживания предприятий добывающей 

промышленности; коммуникации; древесно-кустарниковая растительность, предназначенная 

для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и 

техногенных явлений; замкнутые водоемы. 

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

градостроительные регламенты не устанавливаются применительно к землям лесного фонда (за 

пределами границ населенного пункта), а их использование определяется уполномоченными 

органами государственной власти Российской Федерации и государственной власти Республики 

Татарстан в соответствии с Лесным кодексом  Российской Федерации.  

  Согласно п.15 раздела 3 «Содержание основной части проекта планировки» 

постановления Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. N 564 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов» к предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейного объекта в границах зон их планируемого размещения относятся:  

-предельное количество этажей и (или) предельная высота объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого 

размещения таких объектов; 

-максимальный процент застройки каждой зоны планируемого размещения объектов 

капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, определяемый как 

отношение площади зоны планируемого размещения объекта капитального строительства, 

входящего в состав линейного объекта, которая может быть застроена, ко всей площади этой 

зоны; 

-минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения объектов капитального строительства, которые входят в состав 

линейных объектов и за пределами которых запрещено строительство таких объектов, в границах 

каждой зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в 

состав линейных объектов; 

-требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, входящих 

в состав линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения таких объектов, 

расположенной в границах территории исторического поселения федерального или 

регионального значения. 

В границах разрабатываемого проекта планировки территории отсутствуют зоны 

планируемого размещения объекта, расположенные в границах территории исторического 

поселения федерального или регионального значения.  
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     При проектировании зданий, сооружений, строений и наружных установок 

нефтеперерабатывающих и нефтехимических предприятий следует руководствоваться СП 

4.13130.2009 «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям» (утв. Приказом МЧС РФ от 25.03.2009 N 174) (ред. от 27.05.2011), другими 

нормативными документами по пожарной безопасности. 

      Проектируемый объект является линейным. Согласно п. 4 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения или занятые 

линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых. 

 

4.5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 
строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

 
 

4.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

      Объекты капитального строительства, строительство которых запланировано в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 
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4.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 
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